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EIN HAUS FUR JUNG UND ALT, WACHTERSBACH

Altes Amtsgericht von Westen. Im Vordergrund Bauarbeiten fir den Erganzungsbau © empirica

1. Zusammenfassung (Stand 10/2020)

In der Kleinstadt Wachtersbach in Hessen wird seit Friihjahr 2020 das Alte Amtsgericht zu
einem ,,Haus fiir Jung und Alt“ umgebaut. Das denkmalgeschitzte Gebdude wurde 1855
errichtet und soll nach den Umbauarbeiten neben einer Kindertagesstatteauch eine Ta-
gespflege fir Seniorinnen und Senioren beheimaten. Das Projekt wird mit Mittelnin Hohe
von 1.871.100 Mio. Euro (Bundesanteil) aus dem Investitionspakt ,,Soziale Integration
im Quartier” gefordert und soll Ende 2022 fertiggestellt sein. Die Gebdude werden
denkmalgerecht und energetisch saniert und barrierefrei gestaltet. Mit der Aufwertung
des historischen Gebdudes und der umliegenden Griinflaiche wird zudem die Qualitat

des 6ffentlichen Raums erhoht. * Bundesministerium
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2. Ausgangssituation

Waichtersbach liegt ca. 55 Kilometer nord6stlich von Frankfurt an Main und hat knapp
13.000 Einwohnerinnen und Einwohner. 2016 wurde die historische Altstadt in das Stad-
tebauférderprogramm Stadtumbau aufgenommen, um sie zu revitalisieren und den dor-
tigen Einzelhandel zu starken (2020 wurden die Programme der Stadtebauférderung, da-
runter das Programm Stadtumbau, in eine neue Struktur mit nunmehr 3 Programmen
,Sozialer Zusammenhalt”, ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ und , Lebendige Zen-
tren” Uberfiihrt). Weiterhin soll die Gemeinde auf die Herausforderungen einer alternden
Bevolkerung vorbereitet und mehr kulturelle Vielfalt geschaffen werden. Der Anteil der
alteren Bevolkerung im Stadtumbaugebiet ist deutlich hher als inden umliegenden Orts-
teilen, ebenso der Anteil der Bevolkerung mit Migrationshintergrund.
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Lage Wachtersbach; Quelle: GeoBasis-DE / BKG 2020, Bearbeitung empirica

Die Liegenschaft des Alten Amtsgerichts liegtin der Altstadt von Wachtersbach und wurde

2016 von der Stadt mit dem Ziel der Etablierung einer langfristigen sozialen Nutzung ge-

kauft. Zur Liegenschaft gehoren das Alte Amtsgericht, das 1855 mit Gefangnis errichtet

wurde, ein um 1900 errichteter zweigeschossiger Anbau sowie Frei- bzw. Griinflichen. Da * g:??:rslmlztﬁrgﬂ
die Gebdude unter Denkmalschutz stehen und fiir die neue Nutzung barrierefrei und ener- und Heimat
getischsaniert werdensollen, war eine intensive Abstimmung mit der Denkmalpflege er- ‘

forderlich.

Derzeit gibt es in der Kernstadt kein Angebot einer Seniorentagespflege fir Demenz- pEsTITIoNAPRET E l]h

kranke. Mit der Umnutzung des Alten Amtsgerichts wird damit eine Nachfrage aus der ISn(:zgrlaetion
direkten Nachbarschaft bedient und das Angebot an die Bedarfe als Folge des demografi- im Quartier
schen Wandels angepasst. Auch das Kinderbetreuungsangebot ist in der Kernstadt nicht

ausreichend gedeckt. Die Kommune erwartet hier eine zusatzliche Nachfrage nach Kin- ml
derbetreuungspldtzen, da neues Wohnbauland ausgewiesenwurde. ekl L
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Altstadt Wachtersbach, unten rechts das Rathaus im Schloss © empirica
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Lage der MaBnahme im Stadtumbaugebiet; Quelle: Stadt Wachtersbach, ISEK 2017
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AuBenansichten des Gebiudes © empirica

3. MaRRnahme

Das Alte Amtsgericht wird kernsaniert und energetisch ertlichtigt, die Raume an die neuen
Nutzungen angepasst, die Gebdudetechnik modernisiert und Barrierefreiheit im ganzen
Gebaude, unter anderem durch einen Aufzug, hergestellt.

Jedes Geschoss hat eine Flache von rund 450 m2. Zukinftig wird das komplette Erdge-
schoss des Hauptgebaudes durch den Kindergarten mit drei U3-Gruppen a 12 Kinder ge-
nutzt. Fir zwei Gruppen wird zudem ein eingeschossiger Erganzungsneubau von rund
150m? Flache errichtet. Er hilft, die Platzanspriiche optimal zu erfillen. Im Obergeschoss
wird die Tagespflege fiir 15 bis 20 Seniorinnen und Senioren, auch fir Demenzerkrankte,
eingerichtet. Dabeiwerden die Raume und Fenster im ehemalige Zellentrakt vergroRert,
um eine freundlichere und hellere Atmosphére zu schaffen. Den Seniorinnen und Senio-
ren steht auch die Dachterrasse auf dem Erganzungsbau zur Verfligung.

Das groRe AulRengeldande wird als attraktiver Garten gestaltetund schafft so die Moglich-

kelf zur Begegnung fir die Klnd.er und Seniorinnen und Senloren. D|fa“QuaI|f|f|erun.g der * Bundesministerium
Grinflachenstrahlt zudem auf die Umgebung aus und wertet die Qualitat des offentlichen £ | dezlnngrn.tfm Bau
Raums auf. unarieima

Durch die zentrale Lage im Stadtkern ist die Umnutzung des Alten Amtsgerichts ein wich-

tiger Bestandteil der GesamtmaRnahme des Stadtumbauprogramms. Mit der Sanierung INVESTITIONSPAKT h
und Umnutzung des denkmalgeschiitzten Gebaudes wird auch der Erhalt der Bausubstanz Soziale GI_]
gesichert und ein Beitrag zur ressourcenschonenden Innenentwicklung geleistet. Nach- Integration
haltigkeit, sowohl in der Bespielung der Einrichtung, in der Erhaltung der Bausubstanz als LRSI
auch in der Okologie, spielten bei den Planungen eine wichtige Rolle. ml
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Ansichten des Dachstuhls und des 1. Obergeschosses nach Entkernung © empirica

Ehemalige Gefangnisraume (links) und ein Raum der kiinftigen Tagespflege im 1. OG (rechts) © empirica

Details der alten Tapete (links), Treppenhau (rechts) © empirica

4. Umsetzung und Zeitplan

Arbeitskreisen sowie einer Lenkungsgruppe konnten interessierte Birgerinnen und Biir- und Heimat
ger an der Neuausrichtung der historischen Altstadt mitwirken. Dabei kam auch immer
wieder das Alte Amtsgericht zur Sprache. In enger Zusammenarbeit mit dem Team des

. - . ' Bundesministeri
Im Zuge des Stadtumbau-Prozesses fanden zahlreiche Beteiligungsformate statt. In drei * | dé'?meﬁglh"'?u?réi’f}

Stadtumbaumanagements wurde die Bewerbung fir den Investitionspakt verfasst. INVESTITIONSPAKT h
Soziale G_J

Seit der Aufnahme der MalRnahme in den Investitionspakt wurde im September 2019 Integration

nach europaweiter Ausschreibung ein privates Architekturbiiro mit den Planungen beauf- im Quartier

tragt. Die Genehmigungsplanung wurde im Herbst 2019 eingereicht. Im April 2020 began- =1
nen die ersten Rickbauarbeiten, im Juli ging es mit der Kernsanierung der Bestandsge- —
baude weiter. Zum Zeitpunkt der Bereisung im Oktober 2020 war hinter dem Gebdude fiir Bau-, Stadt- und
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bereits das Fundament fiir den Neubau gelegt. Aktuell wird eine Fertigstellung im 4.
Quartal 2022 angestrebt.

Fundament des Ergdnzungsbaus © empirica

5. Informationen zur MaRnahme im Kurziiberblick

e Offizieller MaRnahmentitel: Ein Haus fiir Jung und Alt - das ehemalige Amtsgericht
in Wachtersbach

e Bahnhofsstralle 2, 63607 Wachtersbach

e GroRere Kleinstadt, 12.681 Einwohner*innen (Stand 30.06.2020 © Hessisches
Statistisches Landesamt, Wiesbaden, 2020)

e Stidtebauférderung: Aufnahmein das Programm Stadtumbau 2016 /
MaRnahme , Historischer Stadtkern Wachtersbach“

e Lageinder Stadt: Zentralin Kernstadt, stidlich an Altstadt angrenzend

e Gebietstyp nach Baualter: Gemischt, Altstadt meist 16. bis 19. Jahrhundert. siid-
lich auch Gebaude aus 20. und 21. Jahrhundert

und Heimat

* Bundesministerium
. . £ o des Innern, fir Bau
e Gebietstyp nach Nutzung: Mischnutzung

e Programmjahr: 2019

e Durchflihrungszeitraum: April 2020 — Ende 2022 INVESTITIONSPAKT h
Soziale GI_]
e Kosten und Finanzierung: Baukosten: 2.495.000,00 € davon 1.871.000 € Bundes- Integration
anteil Investitionspakt Soziale Integration im Quartier
e Projekttrager und Ansprechpartner Stadt Wachtersbach, Nico Agostini, Fachbe- ml
reich Steuerung & Stadtentwicklung, Stadtverwaltung Wachtersbach Bundesinstitut
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6. Weiterfuhrende Informationen / Links

e Nachhaltige Stadtentwicklung Hessen: Uberblick iber den Stadtumbau in Wich-
tersbach

e Seite der Stadt Wachtersbach tiber das Projekt , Altes Amtsgericht”

e Stadt Wachtersbach, Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2017 (anzufragen
unter stadtumbau@ stadt-waechtersbach.de)

e Uberblick iiber das Stadtumbau-Programm in Wichtersbach und bisher stattge-
fundene Veranstaltungen

7. Impressum

Ansprechpartnerinnen

Julia Kemper, Meike Heckenroth, Luise Troeder
empirica, Kurfiirstendamm 234, 10719 Berlin
https://www.investitionspakt-integration.de/
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https://nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de/kurzprofile/suh-waechtersbach.html
https://nachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de/kurzprofile/suh-waechtersbach.html
https://www.waechtersbach-online.de/seite/479646/altes-amtsgericht.html
https://www.waechtersbach-online.de/Stadtumbau
https://www.investitionspakt-integration.de/



